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EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N° 02/2021

MANIFESTACAO DE INTERESSE NA LOCACAO DE IMOVEL PARA SERVIR COMO
SEDE DA REITORIA DO INSTITUTO FEDERAL DE CIENCIA, EDUCACAO E

TECNOLOGIA DE SERGIPE

O INSTITUTO FEDERAL DE CIENCIA, EDUCACAO E TECNOLOGIA DE SERGIPE - IFS,
considerando 0s principios constitucionais da isonomia, da impessoalidade e da
publicidade, torna publico o presente Chamamento para a prospeccdo no mercado
imobiliario de Sergipe de IMOVEL PARA LOCACAO, para servir como sede desta

instituicdo federal de ensino.

Edital disponivel desde: 13/10/2021

Site: www.ifs.edu.br

Entrega das propostas: de 13/10/2021 até 02/11/2021

Abertura das propostas: 03/11/2021
1. DO OBJETO
1.1.ldentificar interessados na locacao de imdveis que possam servir de sede para a
Reitoria do Instituto Federal de Ciéncia, Educacdo e Tecnologia de Sergipe,
contendo as especificagdes essenciais descritas no Programa de Necessidades e

Dimensionamento Preliminar (Anexo Il).

2. DA FUNDAMENTACAO LEGAL
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2.1.0 procedimento de locacdo de imovel encontra lastro no art. 2° da Lei n° 8.666, de
21 de junho de 1993, sendo esse dispositivo o fundamento para eventual
procedimento licitatério, enquanto que uma possivel contratacdo direta sera regida
pelo art. 24, X, da mesma Lei, tendo em vista que o imovel a ser locado seréa
destinado ao atendimento das finalidades precipuas da Administracdo Publica
Federal e as necessidades de instalacdo e localizacdo do 6rgédo publico podem
condicionar a sua escolha, desde que o preco seja compativel com o valor de

mercado, segundo avaliagdo prévia.

3. CONDICOES GERAIS PARA PARTICIPACAO

3.1. Poderao participar do presente Chamamento pessoas fisicas e juridicas, bem como
em consorcio, atendidas as exigéncias do art. 33 da Lei n° 8.666, de 1993, que
comprovarem ser proprietarios de imoéveis localizados nos bairros discriminados no
Memorial de Recomendacdes Gerais ou seus representantes legalmente
constituidos, mediante instrumento de procuragdo publica que comprove poderes
para praticar, em nome do(s) proprietario(s), os atos referentes ao objeto desse

Edital.

4. DA PROPOSTA
4.1.0s interessados deverdo enviar sua proposta até o dia 02/11/2021,

exclusivamente por e-mail chamada.publica@academico.ifs.edu.br .

4.2. A proposta devera contemplar a seguinte documentacao:
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4.3. Descricdo detalhada do imével contendo, no minimo, 0s seguintes elementos:
Tamanho do imével, discriminando area construida, util e total;
Fotos e/ou imagens do imovel,
Quantidade de vagas de garagem disponiveis;
Valor do aluguel, por meio do qual devera estar discriminado o montante equivalente
ao valor do aluguel do imével e das adaptacbes necessérias para deixa-lo em
conformidade com o Programa de Necessidades e Dimensionamento Preliminar
(Anexo Il). O valor referente as adaptac6es deve ser detalhado em planilha de custos
gue relacione todos os valores necessarios a adaptacao ao Plano de Necessidades
e ter modelo de financiamento estabelecido pelo sistema PRICE de financiamento
cujo prazo sera de 10 anos.
A planilha de custos de que falo no item anterior devera conter seus precos oriundos
dos sistemas ORSE e/ou SINAP.
Indicacdo do prazo de que necessitara para realizar eventuais adapta¢des no imével,
o qual ndo devera ser superior a 150 (cento e cinquenta) dias, de sorte a deixa-lo
em conformidade com as exigéncias do Programa de Necessidades e
Dimensionamento Preliminar (Anexo Il);

Copias preferencialmente digitais ou, na falta destas impressas, dos projetos

arquitetdnico, estrutural e de instalacées do imovel;

Valor do condominio, se houver;

Prazo de validade da proposta (minimo de 06 meses);

Declaracéo de que imovel possui disponibilidade para recebimento de energia de
meédia tenséo (13.8 Kv), tendo possibilidade de construcdo de subestacdo abrigada

caso a carga solicitada pelo IFS assim demande.
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4.4. Copia da matricula do imével no respectivo cartério de registro de imdveis
devidamente atualizada, acompanhada de certidédo de inteiro teor e 6nus reais;
4.5.0 valor efetivo da locacdo serd estabelecido posteriormente, em razdo das
condi¢cdes de aproveitamento dos imoveis oferecidos e depois de verificados o
atendimento aos requisitos estabelecidos neste edital e da compatibilidade de seu
valor, conforme previsto no inciso Il do artigo 57, da Lei 8666/93 e alteragbes
posteriores.

4.6.0 valor considerado para a proposta serd aquele que compreende 0s custos
relacionados ao aluguel e as adaptacdes necesséarias de acordo com o plano de

necessidades.

5. DA HABILITACAO
5.1. Os documentos que compdem a habilitacdo do licitante serdo enviados apés o
encerramento da etapa de julgamento das propostas.

5.2.0 licitante que tiver sua proposta aceita sera convocado para num prazo de 7(sete)

dias enviar exclusivamente pelo e-mail chamada.publica@academico.ifs.edu.br os

documentos de habilitaco.

5.3.Como condicdo prévia ao exame da documentacao de habilitacdo do licitante
detentor da proposta classificada em primeiro lugar, a Comisséo Especial verificara
o eventual descumprimento das condi¢cdes de participagdo, especialmente quanto
a existéncia de sancdo que impeca a participacdo no certame ou a futura
contratacao, mediante a consulta aos seguintes cadastros:

a) SICAF;
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Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas - CEIS, mantido pela
Controladoria-Geral da Unido (www.portaldatransparencia.gov.br/ceis);
Cadastro Nacional de Condenagbes Civeis por Atos de Improbidade
Administrativa, mantido  pelo  Conselho Nacional de  Justica
(www.cnj.jus.br/improbidade_adm/consultar_requerido.php).

Lista de Inidéneos e o Cadastro Integrado de Condenacdes por llicitos
Administrativos - CADICON, mantidos pelo Tribunal de Contas da Unido - TCU,
Para a consulta de licitantes pessoa juridica podera haver a substituicdo das
consultas das alineas “b”, “c” e “d” acima pela Consulta Consolidada de Pessoa
Juridica do TCU (https://certidoesapf.apps.tcu.gov.br/)

Cépia do documento(s) de identificacdo, se proprietario(s) pessoa(s) fisica(s);
Cépia do ato constitutivo da(s) pessoa(s) juridica(s), acompanhado(s) dos
eventuais aditivos ou da respectiva consolidagéo, e sua representacéo legal, se
proprietario(s) pessoa(s) juridica(s);

Comprovagdo da constituigdo do consoércio, bem como os atos constitutivos
dos seus componentes, na forma do subitem anterior, se proprietarios pessoas
juridicas em consorcio;

Instrumentos de procuracdo publica, caso a proposta seja assinada por
representante(s) do(s) proprietario(s); e
Cépia do CPF ou CNPJ do(s) proprietario(s) do imavel(is);

Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas, consultada pela Comissao Especial
da Licitag&o.

Habilitacdo Juridica, Regularidade Fiscal Federal, Estadual e Municipal no

SICAF, se for o caso;
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m) Certiddo conjunta, emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil e pela

p)
Q)

Y

Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional, quanto aos demais tributos federais
e a Divida Ativa da Unido, por esta administrados.

Prova de regularidade relativa ao Fundo de Garantia por Tempo de Servico
(FGTS), se for o caso.

Cépia autenticada da Carta de Habite-se;

Cépia autenticada do Registro de Imoéveis;

Documentacdo relativa ao proprietario do imével (pessoa juridica ou fisica),
constante dos art. 28 e 29 da Lei 8.666/1993, no que couber;

Declaragcdo de Inexisténcia de Fato Superveniente Impeditivo de sua
Habilitagdo, conforme regulamentacdo constante da IN/MARE n° 05/95, com
alterac6es da IN/MARE n° 09/96, assinada por sécio, dirigente, proprietario ou
procurador da licitante, com o nimero da identidade do declarante, nos termos
do modelo constante no Anexo IV deste Edital.

Declaragdo de que a empresa nao utiliza mao de obra direta ou indireta de
menores, conforme Lei n® 9.854/99, regulamentada pelo decreto n° 4.358/2002,
nos termos do modelo constante no Anexo V deste Edital.

Declaracdo de que a empresa licitante ndo estda sob pena de interdicdo
temporaria de direitos de que trata o art. 10 da Lei n°® 9.605/98, de acordo com
0 Anexo VI deste Edital.

Declaracao atestando que néo ha, acerca do imoével, qualquer impedimento de
ordem juridica capaz de colocar em risco a locacdo, ou, caso exista algum
impedimento, prestar os esclarecimentos, cabiveis, inclusive com a juntada da

documentacédo pertinente, para fins de avaliagdo.
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5.3.1. Parafins de habilitacéo, a verificacdo de documentos habilitatorios pelo érgao
promotor do certame nos sitios oficiais de 6rgdos e entidades emissores de
certiddes constitui meio legal de prova.

5.3.2. Nao serdo aceitos protocolos de entrega ou solicitacdo de documento em
substituicdo aos documentos exigidos no presente Edital e seus Anexos.

5.3.3. Sera concedido prazo de 7 dias, a critério da administracdo, para
regularizacao de pendéncias ocorridas na fase de habilitagdo.

5.3.4. A critério da Comissédo, poderao ser solicitadas aos licitantes a apresentacao

de informacdes complementares acerca da proposta.

6. DOS EFEITOS DO CHAMAMENTO PUBLICO

6.1. O presente Edital tem por objetivo tornar publica a intencdo do Instituto Federal de
Ciéncia, Educacéo e Tecnologia de Sergipe, por meio de pesquisa ao mercado
imobiliario, de forma a encontrar imével que atenda as necessidades de instalacédo
da sede da Reitoria, conforme Memorial de Recomendacdes Gerais do Anexo |, a
fim de subsidiar a decisao pela forma de contratacdo mais isondmica, imparcial,
transparente e vantajosa para a Administracdo, nos termos da Lei n° 8.666, de 1993.

6.2. As propostas dos particulares ndo obrigardo o Instituto Federal de Sergipe a
deflagrar qualquer procedimento administrativo visando concretizar a intencao de
locacdo anunciada neste Edital.

6.3. A concretizacdo de qualquer locacdo ou mesmo a deflagracdo de quaisquer
procedimentos administrativos necessarios a sua formalizagdo constituem ato
discricionario da Administracdo, sujeitos exclusivamente a sua conveniéncia e

oportunidade, observados os requisitos de contratacéo previstos em lei.
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6.4. O ndo atendimento das especificagfes essenciais exigidas para o imével ou o nao
comprometimento em atendé-las nos prazos maximos deste Edital, implicar4 na
exclusdo do proponente no processo de Chamamento, salvo se o 6rgdo contratante
reputar validas as justificativas apresentadas pelos interessados.

6.5. A(s) oferta(s) de locacdo apresentada(s) pelo(s) particular(es) seré(ao)
encaminhada(s) por e-mail a Diretoria de Licitacdes e Contratos, a qual incumbir-
se-a da analise acerca do cabimento de contratacdo direta por dispensa de licitacéo,
bem como, se for o caso, a escolha da oferta especifica mais vantajosa a
Administrag&o, nos termos da lei, devendo ser usado o devido processo licitatério,
caso nao haja identificacdo, com devida justificativa, de uma proposta mais
vantajosa a ser contratada diretamente.

6.6. Para fins de avaliacdo e escolha da oferta mais vantajosa, o IFS podera realizar
diligéncias em relacdo ao(s) imével(is) ofertado(s).

6.7. O particular que eventualmente sagrar-se vencedor deste procedimento obrigar-se-
a a apresentar ao IFS, antes da realizacdo de qualquer adaptacdo no imovel,
planilha contendo os custos unitarios das obras/servigcos/aquisicbes que promovera,
em razdo de eventuais adaptacdes/acréscimos visando atender as necessidades
do IFS, a qual sera encaminhada a Diretoria de Planejamento de Obras de Projeto
— DIPOP, para que ateste a conformidade dos precos ali lancados com os de
mercado.

6.8. O instrumento contratual a ser firmado com o particular observard a minuta
reproduzida no Anexo Ill deste Edital, conforme modelo disponibilizado pela

Advocacia-Geral da Unido, e sera regido pelas regras do inquilinato, dispostas na
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Lei n® 8.245/1991, e que sb tera efeitos financeiros ao IFS apds a certificacdo de

que as adaptactes do imével as necessidades descritas foram realizadas.

7. DA IMPUGNACAO DO EDITAL

7.1.Né&o serdo acolhidas as impugnagdes e/ou recursos apresentados fora do prazo
legal e/ou subscritos por representante ndo habilitado legalmente ou identificado no
processo para responder pelo interessado.

7.2.Este edital s6 poderé ser impugnado em até 48 (quarenta e oito) horas Uteis antes

da data fixada para o inicio do recebimento da documentacéo, via e-mail.

8. DO RECURSO
8.1.Apl6s a publicacdo do julgamento referente ao credenciamento, o interessado
podera interpor recurso até 48 horas ap0s a sua divulgacao, enviando tal recurso

através do e-mail: chamada.publica@academico.ifs.edu.br.

8.2.0 recurso sera comunicado aos demais licitantes que poderdo impugné-lo no prazo
de 24h (vinte e quatro) horas.

8.3. O acolhimento de recurso importara na invalidacdo apenas dos atos insuscetiveis
de aproveitamento.

8.4. As razbes de impugnacao ao edital e de recurso deverdo ser formalizadas por
escrito e devem ser enviadas a comissdo julgadora através do e-mail:

chamada.publica@academico.ifs.edu.br, no prazo estipulado.

9. DO TERMO DE CONTRATO
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9.1. Apds a homologacédo da chamada publica, em sendo realizada a contratacdo, sera
firmado Termo de Contrato, que sera regido pela lei de inquilinato (lei n° 8.245/91),
inclusive no que diz respeito as clausulas de reajuste ou prorrogacao.

9.2. 0 adjudicatario terd o prazo de cinco dias Uteis, contados a partir da data de sua
convocagdo, para assinar o Termo de Contrato, sob pena de decair do direito a
contratacdo, sem prejuizo das sancdes previstas neste Edital.

9.3. Alternativamente a convocacao para comparecer perante o 6rgao ou entidade para
a assinatura do Termo de Contrato, a Administracdo podera encaminha-lo para
assinatura, mediante correspondéncia postal com aviso de recebimento (AR) ou
meio eletrdnico, para que seja assinado e devolvido no prazo de cinco dias Uteis, a
contar da data de seu recebimento.

9.4. O prazo previsto no subitem anterior podera ser prorrogado, por igual periodo, por
solicitacao justificada do adjudicatario e aceita pela Administracao.

9.5. A contratada se vincula a sua proposta e as previsdes contidas no edital e seus
anexos;

9.6. A contratada reconhece que as hipéteses de rescisdo sao aquelas previstas nos
artigos 77 e 78 da Lei n° 8.666/93 e reconhece os direitos da Administracao
previstos nos artigos 79 e 80 da mesma Lei.

9.7. O prazo de vigéncia da contratacdo € de 10 anos prorrogavel conforme previsao
no instrumento contratual.

9.8. Previamente a contratacdo a Administracdo realizara consulta ao SICAF para
identificar possivel suspensao temporaria de participacao em licitacdo, no ambito do
orgdo ou entidade, proibicdo de contratar com o Poder Publico, bem como

ocorréncias impeditivas indiretas, observado o disposto no art. 29, da Instrucéo
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Normativa n° 3, de 26 de abril de 2018, e nos termos do art. 6°, Ill, da Lei n°® 10.522,
de 19 de julho de 2002, consulta prévia ao CADIN.

9.9. Nos casos em que houver necessidade de assinatura do instrumento de contrato,
e o fornecedor ndo estiver inscrito no SICAF, este devera proceder ao seu
cadastramento, sem Onus, antes da contratagao.

9.10. Na hipotese de irregularidade do registro no SICAF, o contratado devera
regularizar a sua situacao perante o cadastro no prazo de até 05 (cinco) dias Uteis,
sob pena de aplicacao das penalidades previstas no edital e anexos.

9.11. Na assinatura do contrato, sera exigida a comprovacao das condicbes de
habilitacdo consignadas no edital, que dever&o ser mantidas pelo licitante durante
a vigéncia do contrato.

9.12. Na hip6tese de o vencedor da licitacdo ndo comprovar as condi¢cdes de
habilitacdo consignadas no edital ou se recusar a assinar o contrato, a
Administracdo, sem prejuizo da aplicacdo das sanc¢des das demais cominacdes
legais cabiveis a esse licitante, podera convocar outro licitante, respeitada a ordem
de classificacdo, para, apdés a comprovacdo dos requisitos para habilitacao,
analisada a proposta e eventuais documentos complementares e, feita a

negociagao, assinar o contrato.

10.DAS SANCOES
10.1. A inexecucao total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer
dos deveres elencados neste instrumento, sujeitara o LOCADOR, garantida a prévia

defesa, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:
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10.1.1. Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que nao
acarretarem prejuizos significativos ao objeto da contratacao;

10.1.2. Multa Moratéria de 0,5% (zero virgula cinco por cento) por dia de
atraso, injustificado, sobre o valor mensal da locacéao;

10.1.3. Multa Compensatoria de 10% (dez por cento) sobre o valor total do
contrato, no caso de inexecucao total ou parcial de obrigacdo assumida.

10.1.4. Suspenséo de licitar e contratar com o LOCATARIO, sendo o Instituto
Federal de Sergipe, pelo prazo de até dois anos;

10.1.5. Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a
Administracdo Publica, enquanto perdurarem os motivos determinantes da
punicdo ou até que seja promovida a reabilitacdo perante a prépria autoridade
que aplicou a penalidade, que sera concedida sempre que o LOCADOR

ressarcir ao LOCATARIO pelos prejuizos causados;

10.2. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais
sancoes.
10.3. Também ficam sujeitas as penalidades de suspensao de licitar e impedimento

de contratar e de declaracdo de inidoneidade, previstas acima, as empresas que,
em razdo do presente contrato: tenham sofrido condenacdes definitivas por
praticarem, por meio dolosos, fraude fiscal no recolhimento de tributos; demonstrem
n&o possuir idoneidade para contratar com o LOCATARIO em virtude de atos ilicitos
praticados.

10.4. A aplicacéo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo

administrativo que assegurara o contraditorio e a ampla defesa observando-se o
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procedimento previsto na Lei n® 8.666, de 1993, e subsidiariamente na Lei n® 9.784,
de 1999.

10.5. A autoridade competente, na aplicacéo das sancdes, levara em consideragcéo
a gravidade da conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano
causado ao LOCATARIO, observado o principio da proporcionalidade.

10.6. As multas devidas e/ou prejuizos causados ao LOCATARIO serédo deduzidos
dos valores a serem pagos, ou recolhidos em favor da Uni&do, ou ainda, quando for
0 caso, serdo inscritos na Divida Ativa da Unido e cobrados judicialmente.

10.7. A multa deveré ser recolhida no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar da
data do recebimento da comunicacdo enviada pelo LOCATARIO.

10.8. As penalidades serdo obrigatoriamente registradas no SICAF

11.DISPOSICOES FINAIS

11.1. Todas as referéncias de tempo no Edital, no aviso e durante a sesséo publica
observarao o horario de Brasilia — DF.

11.2. No julgamento das propostas e da habilitacdo, a Comissao podera sanar erros
ou falhas que nado alterem a substancia das propostas, dos documentos e sua
validade juridica, mediante despacho fundamentado, registrado em ata e acessivel
a todos, atribuindo-lhes validade e eficacia para fins de habilitagéo e classificacao.

11.3. As normas disciplinadoras da licitacdo serdo sempre interpretadas em favor
da ampliacdo da disputa entre os interessados, desde que ndo comprometam o
interesse da Administracdo, o principio da isonomia, a finalidade e a seguranca da

contratacao.
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11.4. Os licitantes assumem todos o0s custos de preparacao e apresentacao de suas
propostas e a Administracdo ndo sera, em nenhum caso, responsavel por esses
custos, independentemente da conducao ou do resultado do processo licitatorio.

11.5. Na contagem dos prazos estabelecidos neste Edital e seus Anexos, excluir-
se-a o dia doinicio e incluir-se-4 o do vencimento. SO se iniciam e vencem 0s prazos
em dias de expediente na Administragéo.

11.6. O desatendimento de exigéncias formais ndo essenciais ndo importara o
afastamento do licitante, desde que seja possivel o aproveitamento do ato,
observados os principios da isonomia e do interesse publico.

11.7. Este Edital encontra-se integralmente disponivel no endereco eletrdnico
www.ifs.edu.br e, alternativamente, podera ser fornecida copia eletrbnica.

11.8. A solicitacdo da copia, bem como esclarecimentos adicionais, deverao ser
encaminhadas, por escrito, a Diretoria de Licitagcbes e Contratos, situada a Rua
Francisco Portugal, 150, Bairro Salgado Filho, Aracaju - SE, 49020-390 ou via e-

mail chamada.publica@academico.edu.br .

11.9. Integram este Edital de Chamamento Publico os seguintes anexos:

11.10. Anexo | - Memorial de Recomendacgbes Gerais

11.11.  Anexo Il - Programa de Necessidades e Dimensionamento Preliminar

11.12.  Anexo lll - Minuta de contrato de locacéo.

11.13. Anexo IV - Modelo de declaracédo de fato superveniente e impeditivo da
habilitacdo

11.14. Anexo V - Modelo de declaracdo que ndo emprega menor

11.15. Anexo VI - Modelo de declaracdo de que ndo esta sob pena de interdicao

temporaria de direitos conforme art. 10 da Lei n° 9.605/1998.
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Aracaju/SE, 08 de outubro de 2021.

Ruth Sales Gama de Andrade
Reitora



